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...sowie eine Photovoltaikanlage auf dem Dach.
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UMFRAGE UND SIEGEL

Zertifikate

Es gibt derzeit drei Siegel auf dem
Markt: das Deutsche Gitesiegel Nach-
haltiges Bauen (DGNB), Building Re-
search Establishment Envirormental
Assessment Mehtod (BREEAM) sowie
Leadership in Energy and Enviromental
Design (Leed),

Untersuchung

Studenten der Immobilienwirtschaft an
der HAWEK Holzminden michten die
Auswirkung von Nachhaltigkeitssiegaln
auf die Vermarktung genauer bestim-
men. Sie haben dazu eine Umfrage
gestartet, die im internet steht.
www.umfrage-gebaeudezertifizie-
rung.de

Grune Buros

Nachhaltigkeit gewinnt an Bedeutung tur

Investoren und Mieter.

teigende Energiekosten und gesetz-

liche Vorgaben fiir Neubauten haben
dazu gefiihrt, dass auch auf dem Gewer-
beimmobilienmarkt die Zahl der nachhal-
tig gebauten Gebidude zunimmt. In Kéln
stechen auf diesem Gebiet vor allem zwei
Projekte hervor. So entstand etwa im ver-
gangenen Jahr das Etrium (zusammenge-
setzt aus Energieeffizienz und Atrium) in
Vogelsang, bei dem unter anderem auf eine
gute Dammung geachtet wurde. Der Pri-
mirenergieverbrauch liegt nach Angaben
der Entwickler bei 116 Kilowattstunden
pro Jahr und Quadratmeter, der Heizener-
giebedarf bei rund elf Kilowattstunden pro
Quadratmeter,

Mit einem Nachhaltigheitskonzept locken
ebenfalls die Cologne Oval Offices am Gus-
tav-Heinemann-Ufer, die in diesem Monat
Richtfest feiern. Die Europdische Kommis-
sion nahm den Biirokomplex bereits vor
wenigen Wochen in die Liste der ,.Green
Buildings™ auf. Im Herbst werden die ersten
Mieter einziehen. Bei der Vermarktung set-
zen Betreiber und Makler stark auf den
dkologischen Faktor und die niedrigen Ne-
benkosten. ,,Mit solchen Vorzeigeprojekten
lassen sich durchaus hohere Mieten und fiir
Investoren hihere Renditen erzielen”, sagt
Jirgen Schick, Pressesprecher des Immo-
bilienverbandes Deutschland (IVD).

Der Vorteil bei der Vermarktung griiner
Biiroimmobilien ist auch fiir den Branchen-
berater CB Richard Elis (CBRE) unstrittig.
Allerdings sei es schwierig, genaue Kosten-
vergleiche zwischen den verschiedenen
Bauweisen zu zichen, da es an allgemein
anerkannten Messverfahren und Datenma-
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terial fehle. CBRE schiitzt jedoch, dass ein
zertifiziertes nachhaltig gebautes Gebiude
zwischen zwei und drei Prozent teurer im
Bau ist, als herkimmlich gebaute Immobi-
lien. Bei einer hitheren Energieeffizienz
stiegen die Kosten gar um fiinf bis 7.5 Pro-
zent, wobei allein auf den Zertifizierungs-
prozess drei Prozent entfielen,

Das international am weitesten verbrei-
tete Priifverfahren fiir Nachhaltigkeit am
Bau ist das britische BREEAM. Mehr als
100000 gewerblich genutzte Gebdude in
Grofibritannien sollen nach dieser Methode
bereits zertifiziert worden sein. Daneben
gibt es noch das Siegel Leed, das ebenfalls
vor allem im angelsdchsischen Raum ver-
breitet ist. In Deutschland haben die Gesell-
schaft fiir nachhaltiges Bauen und das Bun-
desbauminisierium in diesem Jahr das
Deutsche Giitesiegel Nachhaltiges Bauen
(DGNB) herausgebracht, das sowohl {ko-
logische als auch dkonomische und sozio-
kulturelle Aspekte beriicksichtigt. Doch
wie ist der DGNB-Standard im Vergleich
mit den anderen Zertifikaten zu bewerten?
«In Dewtschland entsprechen normgerechte
Neubauten bereits heute den unteren bis
mittleren Zertifizierungsanforderungen wie
BREEAM good, Leed silver und DGNB
Bronze, ohne bauliche Zusatzkosten zu ver-
ursachen®, sagt Jan Linsin, Chefanalyst bei
CBRE. Das liege an den hohen Effizienz-
vorgaben, wie sie die Energiesparverord-
nung (Enev) 2009 bereits beinhalte,
Deutschland nehme daher nicht nur im Bau
nachhaltiger Wohnprojekte eine Spitzenpo-
sition in Europa ein, sondern auch auf dem
Sektor der gewerblich genutzten Objekte.



