Immobilien Zeitung

NORDRHEIN-WESTFALEN

TRIOTOP KOLN

6.3.2008 Nr. 9 Seite 19

Zwischen Zwitschermaschine und Etrium

-~ Der Name Triotop fiir ein Kolner

Biirogebiet ist ungewdhnlich. Noch
ungewohnlicher sind jedoch die
MNamen, die dort die Immobilien
tragen: AlphaEins, Zwitschermaschi-
ne oder Etrium heiffen sie. Am
ungewohnlichsten ist jedoch der
Investor des Projekts: Anton
Bausinger.

Bausinger ist mit seinem Unternehmen
Friedrich Wassermann sowohl Entwickler
als auch Investor und Generaliibernehmer
fiir das Areal Triotop. .Schreiben Sie, ich bin
Bauuntermnehmer. Das sind wir schon in der
vierten Generation”, lichelt er. Und aus die-
ser Historie ethlin sich auch das Engage-
ment auf dem rund 10 ha grofien Areal im
Kolner Westen. ,Hier hatte mein Urgrofiva-
ter eine Kiesgiube betrieben, Aus der Zeit
stammi auch noch der See. Mittlerweile ist
er von einem Biotop umgeben.”

Als erstes liel® Bausinger
einen Park anlegen

Bausinger liefs auf der Fldache auch einen
rund 15.000 m? grofien Park errichten, .Das
war das erste, was wir da gemacht haben,
Sehen Sie, es ist etwas anderes, ob ich einem
potenziellen Mieter erklare, da kommt mal
ein Park hin, oder ob er bei der Besichti-
gung des Rohbaus schon sieht, dass da ein
Park ist. Mein Vater hat mich zunichst fiir
verriickt erklin®, lacht Bausinger, .aber jetzt
hat er eingesehen, dass das klug war.”

Tatsiichlich befinden sich auf der Fliche
bereits drei Gebdude, Fiir das vierte war am
28. Februar Grundsteinlegung. ,Das erste
Gebiude heifft AlphaEins - eben weil es das
erste Objekt war, das hier realisiert wurde.”
Fs ist eine Mischung aus Lager- und Biiroge-
baude. .Aber mit hochwertiger Architektur

Im unteren Bereich befindet sich das Gebiet Triotop, oben der Bois de Cologne.

und einer echten Klinkerfassade, Blechkis-
ten, die nach 20 Jahren abgeschrieben sind,
kann jeder bauen®, erklint Bausinger. In der
Tat stammt der Entwurf fur AlphaEins aus
der Feder des Schweizer Architekten Giulia-
ni.HGnger aus Zirich. Hauptmieter der
rund 1.840 m® groffen Immobilie ist die
Firma PubliCare aus dem Cesundheitsbe-
reich. Die 260 m° Biiroflichen sind an ein
Callcenter vermietet,

Den wohl seltsamsten Namen einer Biiro-
immobilie trigt die Zwitschermaschine,
deren Bauteile A und B ebenfalls [fertigge-
stellt sind. Sie wurde vom Koélner Architek-
ten Reinhard Angelis entworfen und besteht
aus immer gleichen aneinandergefiigten
Modulen.

Wihrend das Objekt aufl der zur Strafle
hingewandten Seite eine klassische Biiroim-
mobilie ist, erstrecken sich auf der Seite
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zum Park grofle Balkone (ber die gesamie
Front. Im Inneren befinden sich hohe
Riume mit unverkleidetem Sichtbeton.

Die Zwitschermaschine
beherbergt Loft-Biiros

.In Koln gibt es keine Loft-Biiros, also
haben wir hier welche gebaut®, so Bausin-
ger. Aber weshalb der Name Zwitscherma-

schine? ,Kennen Sie das Bild von Paul Klee
mit den Vogeln auf der Telegrafenleitung?
Daran hat uns das Objekt im Rohbau
erinnert. Das Bild heifft Zwitschermaschine
- und die Immobilie jetzt auch.”

In Bau befindet sich das Biiro- und Lager-
gebiude Nessie, in das das schottische Un-
ternehmen Inverness Medical im kommen-
den April einziehen wird und das vom Kal-
ner Biro Lepel & Lepel gezeichnet wurde.

Der Startschuss fiir
Etrium ist gefallen

Eine kleine Sensation wird das Projekt
Etrium, dessen Grundsteinlegung Ende
Februar erfolgte; Es soll Kdlns erstes Passiv-
Bitrohaus werden und bereits im Oktober
fertiggestellt sein. ,Auf der Aufienseite sind
nur 35% der Fassade verglast”, erldutert
Bausinger, ,dafiir sind alle Flichen zum
Atrium in der Mitte des Gebdudes transpa-
rent. Aus Eco und Atrium setzt sich auch der
Name Etrium zusammen.”

Weitere Projekte im Triotop sind das Was-
sermannhaus, in dem das Bauunternehmen
Friedrich Wassermann kiinfiig seinen Sitz
haben wird. Zudem sind ein multifunktio-
nales Biiro- und Geschaftshaus SL 145
geplant und der Biroturm Daidalos, der im
kommenden Jahr in Angriff genommen
werden soll und rund 4.000 m* MNutzfliche
bieten wird.

Wenn das Triotop fertig ist, laufen die
Arbeiten am benachbarten zweiten Bauab-
schnitt lingst. Der hat den Projekinamen
Bois de Cologne und soll neben Gewerbe
aus den Bereichen Cesundheit und Fitness
auch die neue Basketballhalle der Cologne
99ers enthalten. Auf die Bemerkung, dass
die 99ers doch insolvent seien, lichelt Bau-
singer vielsagend: ,Nein, die wurden geret-
tet. So eine tolle Mannschaft kann man
doch nicht Pleite gehen lassen.” (thiz)



