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Wohnen und Arbeiten mitten in der Natur

Planungen fiir Wohn- und Gewerbegebiet am , Wassermann®-See sind abgeschlossen

Grenzen und Grenzwerte
fiir das kiinftige Baugebiet
des ,, Triotop“-Park wurden
jetzt festgesetzt.

HERIBERT ROSGEN

Vogelsang - Vijllig ungestort war die
Natur hier nic; Ein Pérchen Bless-
hiihner, das auf der Wasserfliche
des kleinen Sees in der chemaligen
Kiesgrube seine Bahnen zieht,
schnarrt drgerlich, als vom nahen
Bauhof ein lautes Poltern zu hiren
ist. Trotz der unmittelbaren Nihe zu
[ndustrie und Gewerbe istam ,, Was-
sermann”-See in den vergangenen
60 Jahren ein idyllisches Biotop ent-
standen. Es soll auf jeden Fall erhal-
ten bleiben, wenn hier vom privaten
[nvestor Hiba-Grundbesitz GmbH
& Co, KG ein Gewerbe- und Land-
schaftspark errichtet wird, denn die-
se Maturlandschaft mit Wasservd-
geln, Amphibien und ippigem Griin
soll kiinftig inspirierend wirken auf
die Menschen, die einmal im neu

entstehenden ,, Triotop™ am Girlitz-
weg arbeiten werden. Damitsich die
Natur zwischen Wohn- und Gewer-
bepebiet noch weiterentwickeln
kann, soll das illegale Baden und
Surfen am, Wassermann“-See noch
weiter unterbunden werden, etwa
indem Uferbereiche mit Schilf be-
pflanzt werden.

Biotop und ,, Triotop” (soll ,.den
Dreiklang von Arbeiten, Gestalten
und Genieflen”™ bedeuten) sind nur
einen Steinwurf voneinander ent-
fernt. Wo heute noch der Bauhof des
Tiefbau-Unternchmens  ,Wasser-
mann* ist, sollen ein neuer Firmen-
sitz der Baufirma entstehen sowie
weitere Biiro- und Gewerbegebiu-
de, von denen ¢in sichengeschossi-
ger Turm das markanteste sein wird.
Angelockt werden sollen vor allem
Inhaber kleinerer Gewerbebetriebe
und Angehorige freier Berufe.

Der Entwurf fiir die Bebauung des
Areals siidlich des Dompfaffenwe-,
ges wurde jetzt emeut &ffentlich
ausgelegt, weil der schon rechts-

kriftige Bebauungsplan gedndert
und erweitert wurde, nachdem der
Investor das Grundstick einer frii-
heren Tennis-Anlage hinzugekauft
hat. Hier soll ein Loftgebdude ent-
stehen, in dem Arbeiten und Woh-
nen miteinander verbunden werden

Zugelassen sind nur
Betriebe, die bestimmte
Grenzwerte bei der
Lirmentwicklung
nicht iiberschreiten

konnen. Die kiinftigen Mieter sollen
hier dank einfach verschicbbarer
Trennwiinde die Miglichkeithaben,
ihr Unternehmen weiterzuentwi-
ckeln, ohne dass gleich ein Umzug
vonnoten ware. Den Planungen zu-
folge soll es einmal ruihiger werden
im angrenzenden Landschafis-
schutzgebiet und der Wohnsiedlung

Vogelsang. Entlang des bogenfor-
mig verlaufenden Bahndamms der
DB-Linic Kdln—Monchengladbach
sollen Gewerbehdfe entstehen, die
einen Grofteil des Lirms der Zige
abhalten sollen. Ebenfalls bogenfor-
mig verlauft vor dicsen Gebauden
die Verlingerung des Girlitzweges
als ErschlieBungsstrabe fiir das ge-
samte ,,Triotop™-Gebiet. Hand-
werks-und Dienstleistungsbetriebe,
wie etwa Schreinereien und Autola-
ckierereien sind in der mittleren
Zone des Gebietes vorgesehen. Zu-
gelassen sind nur Betriebe, die be-
stimmite Grenzwerte bei der Larm-
entwicklung nicht iiberschreiten.
Zum vorhandenen Landschafis-
schutzgebiet hin wird Wohnnut-
zung erlaubtsein, wasaucheine , so-
ziale Kontrolle® der Freifliche be-
wirken soll. Flachdicher und Da-
cher mit einer geringen Neigung bis
maximal zehn Grad sollen dem Ge-
samtgebict eine einheitliche Gestal
tung geben.



