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Gewerbegebiet mitten im Griinen: Das Triotop in Kdln-Vogelsang wiichst stetig.

Wachstum im Griinen

TRIOTOP M Der Standort im Kdlner Westen war nicht gerade

pradestiniert fur ein innovatives Blro- und Gewerbegebiet, aber er

funktioniert dennoch.

Die Vergangenheit hat Wunden ge-
rissen, die heute keiner mehr er-
ahnt. Wo das Biiro- und Gewerbeareal
Triotop heranwichst, fraflen sich Anfang
der 1920er Jahre Baggerschaufeln in den
Boden, um Kies abzubauen. Die Kiesgru-
be hat sich mittlerweile in einen See ver-
wandelt, der als Biotop unter Natur-
schutz steht, Auf den Flichen daneben,
wo einst Steine lagerten und verarbeitet
wurden, ziehen sich die sanften Grasdii-
nen des Wassermannparks bis zum
lingsten Gebidude des Triotop hin, Zwit-
schermaschine genannt - eine Anspie-
lung auf ein Gemilde von Paul Klee, das
Vigel auf einer Telegrafenleitung zeigt.
Die Gesamtmietfliche betrigt aktuell
20.000 Quadratmeter. Leerstand gibt es
nicht, was auch daran liegt, dass neue
Gebiude erst errichtet werden, wenn der
Mieter feststeht. Das komplette Quartier
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befindet sich seit vier Generationen im
Besitz des Kélner Familienunterneh-
mens Friedrich Wassermann. Mittelfri-
stig sollen einzelne Immobilien verdu-
Rert werden, doch das Standortmanage-
ment bleibt in einer Hand.

Das zehn Hektar grofie Areal bietet
Wachstumspotenzial. Die Plane fiir weite-
re Gebéude liegen fertig in der Schublade.
Zunichst einmal bekommt das Unterneh-
men Publi Care, das Medizinbedarf ver-
treibt, Zuwachs. Der Pioniernutzer, der
als erstes Unternehmen im Jahr 2007 nach
Kéln-Vogelsang zog, erweitert sich um
1.500 Quadratmeter. Im Jahr 2011 steht
die Verlingerung der Zwitschermaschine
mit ihren Loftbiiros an, die sich dann um
3.500 Quadratmeter auf insgesamt 9.000
Quadratmeter ausdehnt. Auch Friedrich
Wassermann selbst sorgt fiir neues Leben:
Die Firma verlegt ihren Sitz ins Triotop.

Der Standort am Ende eines grofieren
Gewerbegebiets, zwischen Bahngleisen,
Ringstrafle und Naturschutzgebiet, ist
nicht gerade pradestiniert fiir eine Biiro-
nutzung. Und dennoch funktioniert er.
Die rund 30 Mieter stammen vor allem
aus den Bereichen IT, Gesundheit und
Kommunikation. ,,Das Ambiente passt
optimal zu unserem Geschéftsfeld als
Unternehmensberatung. Wir schétzen
die angenehmen Nachbarn und vor al-
lem die Ruhe der Natur als Kontrapunkt
zum manchmal hektischen Arbeitsall-
tag, sagt der Mieter Michael Butter-
mann, Geschiftsfilhrer von Buttermann
Human Consulting.

Noch vor den Gebéuden hatte Anton
Bausinger, geschiftsfiihrender Gesell-
schafter der Friedrich Wassermann
GmbH & Co., den 8.500 Quadratmeter
groflen Park fertigstellen lassen — was fiir
potenzielle Mieter, die gerne im Griinen
arbeiten wollten, ein zugkréftiges Argu-
ment war: ,Esist schon etwas anderes, ob
ich bei der Besichtigung des Rohbaus er-
klire, dort wird spdter mal Park entste-
hen. Oder der potenzielle Mieter sieht,
der Park ist schon da."

Synergien zwischen Mieter
und Eigentiimer

Uber die Grenzen Kélns hinaus wur-
de das Biiro- und Gewerbeareal im Jahr
2009 bekannt, als eines seiner Gebdude
den zweiten Preis beim ,,Prom des Jahres®
als besonders energieeffiziente Gewerbe-
immobilie errang: das Biirohaus Etrium,
das ein DGNB-Label in Gold tragt.

Es ist ein Beispiel fiir die gelungene
Zusammenarbeit von Mieter und Eigen-
tiimer. Der urspriingliche Nutzer Econ-
cern war im Bereich der erneuerbaren
Energien titig. Er entwickelte zusam-
men mit dem Architekturbiiro Benthem
Crouwel und dem Bauherrn Friedrich
Wassermann ein energieeffizientes Ge-
biude mit allen technischen und gestal-
terischen Schikanen: Grundwasser-
Wirmepumpe und Wirmeriickgewin-
nung verbunden mit Betonkern-
aktivierung. Auf dem Dach stehen
Photovoltaik- und Solarthermie-Paneele
sowie eine Anlage zur Regenwasserriick-
gewinnung; die Raumverglasung ist
hoch isolierend, und das Tageslicht wird
durch die Raumgestaltung besonders ef-
fizient genutzt. Der Primirenergiever-
brauch liegt dadurch bei 116 Kilowatt-



stunden pro Quadratmeter im Jahr. Die
Basis von alledem ist jedoch die Archi-
tektur. Das Herzstick des Licht- und
Liiftungskonzeptes bildet das Atrium,
das tiber alle Etagen reicht.

Trotz allen Lobs war das Etrium nicht
nur eine Quelle des Gliicks fiir den Eigen-
tiimer. Wenige Monate nach dem Einzug
meldeten Econcern und einige seiner
Tochtergesellschaften Insolvenz an - das
Unternehmen hatte sich mit einem Off-
shore-Windpark verhoben. Doch die
ehemalige Econcern-Tochter Ecofys
blieb, und neue Mieter fiir die insgesamt
3.700 Quadratmeter kamen hinzu,

Mit dem Wachstum des Triotop fin-
det auch die Nachbarschaft allmahlich
zu neuen Strukturen. Mittlerweile hat
sich dort eine Privatschule angesiedelt,
die ,Aktive Schule Kéln®, die Kinder
vom Grundschulalter an nach einem
freien, auf der Reformpidagogik beru-
henden Konzept unterrichtet. Pline fir
den direkt angrenzenden Sport- und
Gesundheitspark ,,Bois de Cologne” mit
einem 77 Meter hohen Kletterturm, der
die bestehende Basketballhalle einbin-
det, werden seit Langerem durchgespielt,

Im Wachstum: Weil der Mieter mehr Platz braucht, bekommt das Biiro- und Logistikgebaude Alpha Eins

nun eine zweite Halfte namens Alpha Zwei.

sind aber noch nicht spruchreif. Zur
Verzogerung tragen auch Widerspriiche
der Biirger des Stadtteils Vogelsang bei.
Doch einen Vorteil hat das Heran-
wachsen des Triotops den Vogelsangern
schon heute gebracht. Anton Bausinger,
der sich selbst als nicht nur als Unter-
nehmer, sondern auch als Biirger fir die

Stadt engagiert, lief8 fiir FuBginger und
Radfahrer eine Briicke iiber die Schnell-
strafie Militarring errichten; sie stellt
eine neue Verbindung des Stadtteils mit
dem Aufleren Griingiirtel her. Das Bau-
werk in Knallorange, das vor Kurzem
eingeweiht wurde, findet an den Wo-
chenenden regen Zuspruch. in



